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Ministerium der Finanzen des Landes Sachsen-Anhalt
Finanzministerium des Landes Schleswig-Holstein

Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
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Bundesministerium der Finanzen
- Referat II B 4

- Referat Z A 3

- Referat VIII A 1

- Referat VIII A 4

Bundesministerium der Verteidigung

- Referat [UD 1 4

Deutscher Bundestag
Bundesprisidialamt
Bundeskanzleramt

Bundesrat

Bundesverfassungsgericht
Bundesrechnungshof

Bundesagentur fiir Arbeit
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Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Bundesamt fiir Wehrverwaltung
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Oberfinanzdirektion Karlsruhe
Bundesbau Baden-Wiirttemberg
Betriebsleitung Dienstort Freiburg

Landesbaudirektion an der
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Liegenschaften und Bauen
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Die Senatorin fiir Finanzen
der Freien Hansestadt Bremen
Referat 03

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
der Freien und Hansestadt Hamburg
Amt fiir Bauordnung und Hochbau

Oberfinanzdirektion Frankfurt/Main
Abteilung Bundesbau

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg Vorpommern
- Abteilung Bundesbau -

Oberfinanzdirektion Niedersachsen
- Landesbauabteilung, Baugruppe Bund -

Oberfinanzdirektion Miinster
Bauabteilung -

Oberfinanzdirektion Koblenz
Abteilung Bundesbau —

Ministerium der Finanzen des Saarlandes
Referat D/6 - Bundesbau

Landesamt fiir Steuern und Finanzen
Sachsen
Abteilung VI - Bundesbau und Sonderaufgaben -
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Ministerium der Finanzen des Landes Sachsen-Anhalt
Abteilung 5
Referat 55 und 56

Amt flir Bundesbau - AfB
beim Finanzministerium Schleswig-Holstein

Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
Abteilung 2, Referat 23

Betreff: Richtlinien fiir die Durchfiihrung von Bauaufgaben des
Bundes (RBBau)

- Neufassung der BFR GBestand

- Neufassung Abschnitt H RBBau

- Neufassung Muster 14 RBBau
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Anlagen: 1. BFR GBestand (Ausgabe Juni 2012)
2. Abschnitt H RBBau
3. Muster 14 RBBau

L.
Baufachliche Richtlinien Gebidudebestandsdokumentation
(BFR GBestand)

Das BMVBS (BMVBW) hat im Jahre 2004 zusammen mit dem
BMVg erstmals baufachliche Richtlinien fiir die digitale Gebdudebe-
standsdokumentation herausgegeben. Eine qualitdtsgerechte und kon-
tinuierliche Gebdudebestandsdokumentation hat seitdem eher noch an
Bedeutung zugenommen; sie bedarf zeitgeméBer Regelungen fiir den
notwendigen Datenaustausch zwischen Bauverwaltungen und Mal-
nahmentrigern.

Eine Bund-Lénder-Arbeitsgruppe hat unter Beteiligung der Bundesan-
stalt fiir Immobilienaufgaben die Anwendungserfahrungen mit den
BFR GBestand 2004 ausgewertet und unter Berlicksichtigung des
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technischen Fortschritts auf diesem Gebiet die Richtlinien iiberarbei-
tet. Die nunmehr vorliegenden neugefassten BFR GBestand (Ausgabe
Juni 2012) tragen dazu bei, tiber den Lebenszyklus von Gebduden des
Bundes die Datenerfassung und -verwaltung aufeinander abzustimmen
und zu optimieren.

Das Ergebnis der Uberarbeitung der BFR GBestand findet seinen Nie-
derschlag im ebenfalls {iberarbeiteten Abschnitt H der RBBau.

Im Einzelnen enthalten die BFR GBestand folgende Kapitel:

Kapitel 1 - Grundsitze

In diesem Kapitel werden wichtige Begriffe definiert. So ist zwischen
der Baudokumentation und der Bestandsdokumentation zu unterschei-
den.

Die Baudokumentation (Abschnitt H 1 RBBau) besteht aus den Unter-
lagen und Daten, die im Rahmen des Planungs- und Bauprozesses
erstellt wurden und die den Bestand auf der Basis von fortgeschriebe-
nen Ausfiihrungspldnen wiedergeben; dazu gehdren ebenso Unterla-
gen, die die 6ffentlich-rechtlichen Belange betreffen sowie technische
Unterlagen, die fiir den Betrieb, die Wartung und fiir Gewéahrleis-
tungsanspriiche von Bedeutung sind.

Die Bestandsdokumentation (Abschnitt H 2 RBBau) umfasst die nach
einer festgelegten Systematik digital aufbereitete Gebdude- und Lie-
genschaftsbestandsdokumentation, um die datenverlustfreie Ubergabe
und Weiterverarbeitung zu erméglichen. Sie soll {iber den gesamten
Lebenszyklus ein Abbild des realen baulichen Bestands wiedergeben.
Die Gebdudebestandsplédne sind Grundlage fiir das kaufménnische,
infrastrukturelle und technische Facility Management. Zur Erstellung
der Gebdudebestandsdokumentation kann ggf. die fortgeschriebene
Ausfiihrungsplanung zugrunde gelegt werden.

Gegenstand der BFR GBestand ist ausschlieBlich die Gebidudebe-
standsdokumentation. Die Anforderungen an die Liegenschaftsbe-
standsdokumentation sind in den Baufachlichen Richtlinien Vermes-
sung (BFR Verm) geregelt.

Kapitel 2 - Verfahrensbeschreibung

Ob und in welchem Umfang Bestandsdaten zu tibergeben sind, ist
abhidngig von den individuell getroffenen Vereinbarungen. Fiir die
MafBnahmentrager BMVg und BImA ist in den BFR GBestand ein
Standard-Datenumfang beschrieben und festgelegt.
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Ein wichtiger Aspekt der Datenbereitstellung und -pflege ist die Qua-
litatssicherung der digitalen Gebdudebestandsdokumentation durch die
Bauverwaltung. Die Priifung soll umfassen:

- Vollstiandigkeitspriifung

- Inhaltliche Priifung auf Richtigkeit und Ubereinstimmung mit
der gebauten Realitét

- Form- und Strukturpriifung

Kapitel 3 - Alphanummerische Bestandsdaten

Die alphanumerischen Gebdudebestandsdaten beinhalten beschreiben-
de Informationen von Gebduden und R&dumen (Raum- und Gebaude-
buch) und dokumentieren deren Qualitdten und Quantititen. Die Ge-
bdudebestandsdaten konnen sich auf bauliche und technische Infor-
mationen beziehen.

Der Umfang der zu erfassenden Bestandsdaten ist vom Verwendungs-
zweck abhingig. Die Daten miissen dazu in strukturierter Form erfasst
und verwaltet werden. Es besteht insofern ein Abstimmungsbedarf
sowohl hinsichtlich Art und Umfang der zu erfassenden Daten als
auch hinsichtlich der Struktur und Datenformate. Die Basisinformati-
onen fiir den Abstimmungsbedarf der alphanumerischen Daten sind im
Kapitel 3 erldutert und dargestellt.

Fiir die MaBnahmentridger BImA und BMVg ist jeweils einheitlich ein
Standard-Datenumfang festgelegt, der stets entsprechend aufzuberei-
ten und zu iibergeben ist. Dariiber hinaus kénnen zusétzliche Daten
individuell abgestimmt werden.

Kapitel 4 - Geometrische Bestandsdaten

Das Kapitel befasst sich mit den zeichnerischen Unterlagen, die nach
Abschluss der BaumaBnahmen fiir die Nutzungsphase bereitgestellt
werden.

Wihrend fiir die zeichnerischen Darstellungen der BaumafBBnahme im
Sinne fortgeschriebener Ausfithrungspldne (Leistungsphase 5 HOAI)
in den BFR GBestand keine Vorgaben gemacht werden (vgl. H 1.4
RBBau), miissen fiir die erstmalige Bereitstellung und Ubergabe der
geometrischen Bestandsdaten an den MaBnahmen-/Bedarfstrager im
Sinne von H 2.2 RBBau die einheitlichen Vorgaben der BFR GBe-
stand beachtet werden.

Die dazu erforderlichen allgemeinen und fachlichen Vorgaben sind im
Kapitel 4 beschrieben und festgelegt.
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Die in dieser Weise autbereiteten Bestandsdaten/-pléne sind Grundla-
ge fuir die Primédrnachweisfiihrung.

Kapitel 5 - Fortfiihrung der digitalen Gebiudebestandsdokumen-
tation

Die geometrische und alphanumerische Gebdudebestandsdokumenta-
tion soll das reale Abbild der baulichen Anlagen wiedergeben. Dazu
miissen die Daten auf Grund baulicher Verinderungen nach der Uber-
gabe gepflegt und fortgeschrieben und ihre Verfiigbarkeit, Lesbarkeit
und Weiterverarbeitbarkeit im Sinne einer Langzeitarchivierung si-
chergestellt werden. Fiir die Gewihrleistung des Datenaustausches
muss die Eindeutigkeit der Bestandsdaten (z.B. Codierung der Liegen-
schaften, Gebédude, Geschosse, Rdume) dauerhaft sichergestellt wer-
den.

Die Fortfithrung der digitalen Gebaudebestandsdaten wird als Primar-
nachweis bezeichnet.

Kapitel 6 - Abkiirzungen und Fachbegriffe

Kapitel 7 - Anlagen
Die Anlagen ergidnzen die Kapitel 2 bis 5.
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IL.
Abschnitt H — Bauiibergabe und Dokumentation

Aufgrund der Uberarbeitung der BFR GBestand und der neugefassten
Abschnitte E und F der RBBau ergab sich Uberarbeitungs- und An-
passungsbedarf fiir den Abschnitt H der RBBau.

Wie bisher beinhaltet Abschnitt H drei Unterabschnitte:
1. Bauiibergabe und Baudokumentation (bisher: Bauiibergabe)
2. Bestandsdokumentation (bisher: Baubestandsdokumentation)

3. Verjahrungsfrist fiir Mingelanspriiche

Der Begriff des MaBnahmentragers wurde sowohl in die BFR GBe-
stand als auch in den Abschnitt H der RBBau eingepflegt.

Im Abschnitt H wird die Unterscheidung zwischen ,,Baudokumentati-
on“ (Unterabschnitt H 1) und ,,Bestandsdokumentation™ (Unterab-
schnitt H 2) aufgegriffen.

Der Abschnitt H beschreibt nunmehr eindeutig Art und Umfang der
von der Bauverwaltung zu tibergebenden Unterlagen und Daten.

Zu Unterabschnitt 1 - Bauiibergabe und Baudokumentation

Unter ,,Bauiibergabe™ ist die formliche Ubergabe des fertiggestellten
Bauwerks / der fertiggestellten baulichen Anlage an den Maflnahmen-/
Bedarfstriger zu verstehen. Bei der Ubergabe / Teiliibergabe ist eine
gemeinsame Niederschrift (Muster 14) anzufertigen.

Zu Ziffer 1.4

Die Unterlagen, die die BaumaBBnahme dokumentieren (Baudokumen-
tation) und mit der Bauiibergabe als Anlagen zur Niederschrift zu
ibergeben sind, wurden z.T. konkretisiert und ergénzt (z.B. bautechni-
sche Nachweise geméll Landesbauordnung, Hinweise auf turnusmafig
zu iiberwachende Bauteile und Bauelemente gemiB RUV). Bei den
zeichnerischen Darstellungen der Baumafinahme handelt es sich um
Ergebnis des Planungs- und Bauprozesses, und zwar in Form fortge-
schriebener Ausfiihrungspline 1.S.d. LPH 5 HOAL.
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Dies dient der Klarstellung und Abgrenzung gegeniiber den zeichneri-
schen Unterlagen nach Unterabschnitt 2.

Zu Ziffer 1.5

Bei den Unterlagen, die auf Grund besonderer Beauftragung durch den
MaBnahmen-/Bedarfstrager zu tibergeben sind, ist die Verpflichtung
hinzugetreten, die Auflistung aller technischen Anlagen um die Anga-
be der Herstellungskosten und die geplante Nutzungsdauer zu ergin-
zen. Fir BaumaBnahmen im Einheitlichen Liegenschaftsmanagement
der BImA ist diese Leistung obligatorisch. Sie gilt als regelméBig be-
auftragt. Die Angaben sind fiir die jdhrliche handelsrechtliche Bilan-
zierung erforderlich.

Zu Unterabschnitt 2 - Bestandsdokumentation

Die Bestandsdokumentation umfasst die Gebdudebestandsdokumenta-
tion (Ziff. 2.2) und die Liegenschaftsbestandsdokumentation (Ziff.
2.3). Sie ist grundsétzlich digital zu fiihren. Art und Umfang der Be-
standsdokumentation sind zwischen Mafnahmen-/Bedarfstrager und
Bauverwaltung abzustimmen. Die Leistungen gehen iiber die Doku-
mentation der BaumaBnahme gemiB Ziff. 1.4 hinaus und sind im Ub-
rigen im Falle der Vergabe an FbT als Besondere Leistungen 1.S.d.
HOALI einzustufen und zu vergiiten.

Fiir die MaBBnahmentriger BMVg und BImA ist ein Standard-Daten-
umfang/-Leistungsumfang in den BFR GBestand festgelegt. Dieser
Leitungsumfang gilt als vereinbart und bedarf keiner zusitzlichen
Vereinbarung, muss aber von den genannten Malnahmentrdgern fi-
nanziert werden. Fiir zusétzliche Anforderungen oder fiir andere Mal3-
nahmentriger sind gesonderte Vereinbarungen notwendig.

Zu Ziffer 2.1

Die Bestimmungen betreffen sowohl die Gebdude- als auch die Lie-
genschaftsbestandsdokumentation. Insbesondere ist auf die Notwen-
digkeit hingewiesen, rechtzeitig Vereinbarungen zum Umfang der
Leistungen zu treffen und die Kosten fiir die erstmalige Bestandsdo-
kumentation zur Gebdudeiibergabe in der ES-Bau zu beriicksichtigen.
Der Standardleistungsumfang fiir das BMVg und die BImA ist bei der
Erstellung der ES-Bau regelmiBig kostenmifBig mit zu beriicksichti-
gen.
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Die Kosten fiir die anschliefende Primédrnachweisfithrung sowohl der
geometrischen als auch der alphanumerischen Daten sind ausdriicklich
nicht im Rahmen der Veranschlagung der Baumafinahme zur beriick-
sichtigen. Es handelt sich hierbei nicht um investive Kosten, sondern
um Kosten flir den laufenden Betrieb und die Unterhaltung der bauli-
chen Anlagen. Diese sind gesondert und unabhéngig von der Baumal-
nahme von den MafBnahmentrégern zu finanzieren.

Zu Ziffer 2.2

Die Bereitstellung der geometrischen Bestandsdaten umfasst auch die
technischen Gebdudebestandsplédne. Weiterhin sind auch alphanumeri-
sche Bestandsdaten zu erarbeiten und zur Verfiigung zu stellen. Zum
konkreten Umfang wird auf die BFR GBestand verwiesen.

Zu Ziffer 2.2.1

Die Regelungen zum Zeitpunkt der Ubergabe der Daten wurden neu
aufgenommen. Im Wesentlichen sind zwei feste Ubergabezeitpunkte
zu beachten:

die alphanumerischen Daten der Vorab-Datenlieferung an die Bun-
deswehr und die BImA gemiB Anlage A-3.3 der BFR GBestand
sind 2 Monate vor der Bauiibergabe zu {ibergeben,

die geometrischen und alphanumerischen Bestandsdaten im Stan-
dard-Datenumfang sind zum Zeitpunkt der Bauiibergabe zu iiber-
geben.

Soweit zusétzliche Daten zu iibergeben sind, ist der Zeitpunkt der
Ubergabe entsprechend zu vereinbaren.

Zu Ziffer 2.2.2

Die Regelungen zur Primédrnachweisfithrung wurden spezifiziert.
Grundsitzlich ist der MaBnahmentrager fiir die Primdrnachweis-
fuhrung zustdndig. Der MaBnahmentriger kann die Bauverwaltung
mit diesen Leistungen beauftragen. Folgende Festlegungen sind dazu
getroffen:

Die geometrische Primédrnachweisfithrung wird durch die Bauver-
waltung wahrgenommen.

Die alphanumerische Primirnachweisfithrung der im Einheitlichen
Liegenschaftsmanagement (ELM) der BImA befindlichen Liegen-
schaften des BMVg wird durch die Bundeswehr wahrgenommen.
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Die alphanumerische Primdrnachweisfithrung in allen anderen im
ELM der BImA befindlichen Liegenschaften wird bis auf weiteres
durch die Bauverwaltung wahrgenommen.

Zu Ziffer 2.3

Die Bestimmungen zur Liegenschaftsbestandsdokumentation sind
analog zur Ziffer 2.2 in den Baufachlichen Richtlinien Vermessung
(BFR Verm) enthalten.

Zu Ziffer 2.3.2

Die Zustindigkeit fiir die Priméirnachw/eisﬁihrung der Liegenschafts-
bestandsdokumentation obliegt dem MaBnahmentrdger. Die Fiihrung
des Primérnachweises der geometrischen und alphanumerischen Daten
der AuBenanlagen mit baufachlichem Bezug wird von der Bauverwal-
tung gemil den Leitstellenkonzepten der Lander und des BBR wahr-
genommen. Ausnahmen sind zwischen Mafinahmen-/Bedarfstrager
und Bauverwaltung abzustimmen.

Zu Ziffer 2.3.3

Fir die Fortschreibung des Liegenschaftskatasters konnen — soweit
keine ldnderspezifischen Regelungen entgegenstehen — die Daten aus
der Liegenschaftsbestandsdokumentation nach BFR Verm verwendet
werden. In diesen Fillen ist keine erneute Liegenschaftsvermessung
zu beauftragen.

Zu Unterabschnitt 3 - Verjidhrungsfrist fiir Méngelanspriiche

Die bisherigen Bestimmungen wurden unveréndert {ibernommen.
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II1.
Muster 14 — Niederschrift der Ubergabeverhandlung

Im Muster 14 sind Folgeanpassungen vorgenommen worden. Dariiber
hinaus wird mit der weiteren Uberarbeitung verdeutlicht, dass es sich
bei der Ubergabe durch die Bauverwaltung (Baudurchfiihrende Ebene)
an den MaBnahmentriger und bei der nachfolgenden Ubergabe des
Mafnahmentrdgers um unabhéngig voneinander zu vollziehende
Rechtsakte handelt. Nur fiir die Ubergabe im Sinne des Abschnitts H
der RBBau trifft die Bauverwaltung die Zusténdigkeit und Verantwor-
tung.

Mit den beiden Zusitzen zum Muster 14 wird es dem MalBBnahmentri-
ger BImA ermdglicht, auch unter Beachtung des spezifischen Proze-
deres im ELM-Bundeswehr, seinerseits die BaumaBnahme an den
Mieter/Nutzer bzw. das BwWDLZ zu {ibergeben.

Eine Verstindigung und mit der Niederschrift zu dokumentierende
Vereinbarung {iber die Primérnachweisfithrung ist nur dann notwen-
dig, wenn ausnahmsweise von den Regelungen dazu im Abschnitt H 2
abgewichen werden soll.

Ich fithre hiermit die Neufassungen der BFR GBestand, des Abschnit-
tes H und des Musters 14 der RBBau ein und bitte, ab sofort danach
zu verfahren.

Die neuen Regelungen finden bei GroBen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten Anwendung, fiir die eine baufachliche Genehmigung der
ES-Bau noch nicht vorliegt.

Bis zur Herausgabe einer nichsten Austauschlieferung bitte ich, den
neugefassten Abschnitt H und das Muster 14 gegen die alten Fassun-
gen in den RBBau auszutauschen.

Die BFR GBestand sind auf der Internetseite des BMVBS abrufbar.
(http://www.bmvbs.de/DE/BauenUnd Wohnen/Bauwesen/Arbeitshilfe
nLeitfaedenUndRichtlinien/Richtlinien/richtlinien node.html)

Druckfassungen koénnen in Kiirze beim Biirgerservice des BMVBS

(buergerinfo@bmvbs.bund.de) angefordert werden.
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Der Erlass ergeht im Einvernehmen mit dem Bundesministerium der
Finanzen und dem Bundesministerium der Verteidigung.

Im Auftrag

it b

Gunther Hoffmann
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